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Hoofdstuk 1  Inleidende regels 

Artikel 1  Begrippen 

In deze regels wordt verstaan onder: 

1.1  plan 
het bestemmingsplan "Klapstraat 185, Wonen op het erf van Lindner" met identificatienummer 
NL.IMRO.0293.BPKlapstraat185-ON01 van de gemeente Westervoort. 

1.2  bestemmingsplan 
de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen. 

1.3  aan huis verbonden bedrijf 
een bedrijf dat in een (gedeelte van) of bij een woning wordt uitgeoefend en dat is gericht op het vervaardigen 
van producten en/of het leveren van diensten, door de bewoner van de woning, en dat niet krachtens een 
milieuwet vergunning- of meldingplichtig is. 

1.4  aan huis verbonden beroep 
een dienstverlenend beroep op zakelijk, maatschappelijk, juridisch, medisch, ontwerptechnisch of kunstzinnig 
gebied, dat in of bij een woning wordt uitgeoefend door de bewoner van de woning, waarbij de woning in 
overwegende mate de woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft die met de 
woonfunctie in overeenstemming is. 

1.5  aanbouw 
een gebouw dat als afzonderlijke ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw waarmee het in directe verbinding 
staat, welk gebouw onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht 
ondergeschikt is aan het hoofdgebouw. 

1.6  aanduiding 
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels regels 
worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden. 

1.7  aanduidingsgrens 
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft. 

1.8  aanduidingsvlak 
een op de plankaart aangegeven vlak met eenzelfde aanduiding, begrensd door een aanduidingsgrens. 

1.9  afhankelijke woonruimte 
een aan-, uit- of bijgebouw die qua ligging een ruimtelijke eenheid vormt met de woning en waarin een 
gedeelte van de huishouding uit een oogpunt van mantelzorg aanwezig is. 

1.10  afwijking 
een afwijking als bedoeld in artikel 3.6 lid 1 sub c van de Wet ruimtelijke ordening. 

1.11  ander-werk 
een werk, geen bouwwerk zijnde, of een werkzaamheid. 

1.12  bebouwing 
één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde. 
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1.13  bebouwingspercentage 
een in de regels aangegeven percentage, dat de grootte van (een deel van) het bouwvlak aangeeft, dat 
maximaal mag worden bebouwd, tenzij in de regels anders is bepaald. 

1.14  bedrijf 
een inrichting of instelling gericht op het bedrijfsmatig voortbrengen, vervaardigen, bewerken, opslaan, 
installeren en/of herstellen van goederen dan wel het bedrijfsmatig verlenen van diensten, aan huis 
verbonden beroepen daaronder niet begrepen. 

1.15  bestaand 
 bij bouwwerken: een bouwwerk dat op het moment van terinzagelegging van het ontwerp van het plan 

bestaat of wordt gebouwd, dan wel nadien kan worden gebouwd krachtens een omgevingsvergunning 
voor het bouwen, waarvoor de aanvraag voor het tijdstip van terinzagelegging is ingediend, tenzij in de 
regels anders is bepaald; 

 bij gebruik: het gebruik dat op het moment van terinzagelegging van het ontwerp van het plan bestaat, 
tenzij in de regels anders is bepaald. 

1.16  bestemmingsgrens 
de grens van een bestemmingsvlak. 

1.17  bestemmingsplan 'Archeologie en Cultuurhistorie' 
het bestemmingsplan 'Archeologie en Cultuurhistorie' met identificatienummer 
NL.IMRO.0293.BPArchenCh2012001-VA01 van de gemeente Westervoort, zoals dat is vastgesteld op 28 
oktober 2013; 

1.18  bestemmingsvlak 
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming. 

1.19  bijbehorend bouwwerk 
uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend 
hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd en met de aarde verbonden bouwwerk met een 
dak. 

1.20  bijgebouw 
een op zich zelfstaand, al dan niet vrijstaand gebouw, dat door de vorm onderscheiden kan worden van het 
hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw; 

1.21  bouwen 
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een 
bouwwerk. 

1.22  bouwgrens 
de grens van een bouwvlak. 

1.23  bouwlaag 
een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogte liggende vloeren 
of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van onderbouw en zolder. 

1.24  bouwperceel 
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels van een zelfstandige, bij elkaar behorende 
bebouwing is toegelaten. 
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1.25  bouwperceelgrens 
een grens van een bouwperceel. 

1.26  bouwvlak 
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde 
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten. 

1.27  bouwwerk 
een bouwkundige constructie van enige omvang die direct en duurzaam met de aarde is verbonden. 

1.28  eerste bouwlaag 
de bouwlaag op de begane grond. 

1.29  erf 
al dan niet bebouwde perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een gebouw en dat in feitelijk 
opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van dat gebouw. 

1.30  erker 
een uitbouw van het hoofdgebouw met de omvang en uitstraling van een uitgebouwd venster, veelal gelegen 
voor het verlengde van de voorgevel. 

1.31  erotisch getinte vermaaksfunctie 
een vermaaksfunctie, welke is gericht op het doen plaatsvinden van voorstellingen en/of vertoningen van 
porno-erotische aard, waaronder begrepen een seksbioscoop, een seksclub en een seksautomatenhal. 

1.32  gebouw 
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten 
ruimte vormt. 

1.33  gebruiken 
gebruiken, het doen gebruiken, laten gebruiken en in gebruik geven. 

1.34  gevellijn 
een geometrisch bepaald figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waarop ingevolge de regels de voorgevel(s) 
van het hoofdgebouw is/zijn georiënteerd; 

1.35  hoofdgebouw 
een of meer panden, of een gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende of 
toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer panden of bouwwerken op het perceel aanwezig 
zijn, gelet op die bestemming het belangrijkste is. 

1.36  huishouden 
een verzameling van één of meer personen die een woonruimte bewoont en daar zichzelf voorziet, of door 
derden wordt voorzien, in dagelijkse levensbehoeften. 

1.37  maatvoeringsgrens 
de grens van een maatvoeringsvlak. 

1.38  maatvoeringsvlak 
een geometrisch bepaald vlak waarmee de gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels voor bepaalde 
bouwwerken eenzelfde maatvoering geldt. 
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1.39  mantelzorg 
het bieden van zorg aan een ieder die hulpbehoevend is op het fysieke, psychische en / of sociale vlak, op 
vrijwillige basis en buiten organisatorisch verband. 

1.40  nadere eis 
een nadere eis als bedoeld in artikel 3.6 eerste lid onder d van de Wet ruimtelijke ordening. 

1.41  oprit 
het gedeelte van het bouwperceel voor het bereiken van de bij het bouwperceel behorende garage en / of 
carport en / of andere bij de desbetreffende bestemming behorende gebouwen waar verkeer over rijdt. Een 
oprit is altijd direct bereikbaar vanaf de openbare weg. 

1.42  overig bouwwerk 
een bouwkundige constructie van enige omvang, geen pand zijnde, die direct en duurzaam met de aarde is 
verbonden. 

1.43  overkapping 
een bouwwerk op het bouwperceel van een gebouw of standplaats, dat strekt tot vergroting van het 
woongenot van het gebouw of de standplaats dan wel ten dienste van de ter plaatse toegestane activiteit en 
dat, voor zover gebouwd vóór (het verlengde van) de voorgevel van een gebouw, geen tot de constructie zelf 
behorende wanden heeft en, voor zover gebouwd achter (het verlengde van) de voorgevel van een gebouw, 
maximaal drie wanden heeft waarvan maximaal twee tot de constructie behoren. 

1.44  pand 
de kleinste bij de totstandkoming functioneel en bouwkundig-constructief zelfstandige eenheid die direct en 
duurzaam met de aarde is verbonden. 

1.45  peil 
a. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst: de hoogte van de weg ter 

plaatse van die hoofdtoegang; 
b. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst: de hoogte van het terrein 

ter hoogte van die hoofdtoegang bij voltooiing van de bouw; 
c. indien in of op het water wordt gebouwd: de hoogte van het terrein ter plaatse van het meest 

nabijgelegen punt waar het water grenst aan het vaste land. 

1.46  uitbouw 
een gebouw dat als vergroting van een bestaande ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw, welk gebouw 
door de vorm kan worden onderscheiden van het hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht 
ondergeschikt is aan het hoofdgebouw; 

1.47  verbeelding 
de analoge en digitale voorstelling van de in het plan opgenomen digitale ruimtelijke informatie. 

1.48  voorgevel 
de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien het een gebouw betreft met meer dan één naar de 
weg gekeerde gevel, de gevel die kennelijk als zodanig dient te worden aangemerkt, danwel de gevel die op de 
verbeelding is voorzien van de aanduiding gevellijn. 

1.49  wijziging 
een wijziging als bedoeld in artikel 3.6 eerste lid onder a van de Wet ruimtelijke ordening. 

 

1.50  woning 
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een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk huishouden. 
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Artikel 2  Wijze van meten 

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten: 

2.1  de afstand tot de zijdelingse bouwperceelgrens 
tussen de zijdelingse grens van het bouwperceel en een bepaald punt van het bouwwerk, waar die afstand het 
kortst is. 

2.2  de bouwhoogte van een bouwwerk 
vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk geen gebouw zijnde, met 
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee 
gelijk te stellen bouwonderdelen. 

2.3  de goothoogte van een bouwwerk 
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord of een daarmee gelijk te stellen 
constructiedeel. Bij de vaststelling van de goothoogte worden goten van ondergeschikte bouwdelen zoals 
dakkappelen niet meegerekend. 

2.4  de horizontale diepte van een gebouw 
de diepte van een gebouw, gemeten loodrecht vanaf de gevel waaraan wordt gebouwd. 

2.5  de oppervlakte van een bouwwerk 
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op het 
gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk. 

2.6  de oppervlakte van een overkapping 
tussen de buitenzijde van de afdekking van de overkapping, neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde 
niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van de overkapping. 

2.7  overige bepalingen 
bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwonderdelen, als 
plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, liftschachten, gevel- en 
kroonlijsten, luifels, balkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding van 
bouwgrenzen niet meer dan 1 m bedraagt. 
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Hoofdstuk 2  Bestemmingsregels 

Artikel 3  Tuin 

3.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Tuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor tuinen en erven met een oprit c.q. toegangspaden met 
bijbehorende gebouwen, bouwwerken geen gebouwen zijnde en andere-werken. 

3.2  Bouwregels 

3.2.1  Gebouwen 

Er zijn geen gebouwen toegestaan 

3.2.2  Uitbouwen 

Uitsluitend uitbouwen in de vorm van erkers bij de hoofdgebouwen van de op de aangrenzende gronden 
gelegen woningen voorzien van de aanduiding 'twee-aaneen' mogen worden gebouwd, mits: 

a. de horizontale diepte maximaal 1,50 m bedraagt; 
b. de diepte van de overblijvende, niet met gebouwen bebouwde gronden minimaal 2,5 m bedraagt; 
c. voor zover de erker wordt gebouwd tegen een gevel van het hoofdgebouw de breedte maximaal 2/3 van 

de breedte van die gevel bedraagt; 
d. de bouwhoogte maximaal 3 m bedraagt dan wel de hoogte van de eerste bouwlaag van het hoofdgebouw 

+ 0,25 m. 
 

3.2.3  Bouwwerken geen gebouwen zijnde 

De bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwen zijnde mag maximaal 1 m bedragen. 

3.3  Afwijken van de bouwregels 

3.3.1  Bouwwerken geen gebouwen zijnde 

Burgemeester en wethouders kunnen afwijken van het bepaalde in artikel 3.2.3 en toestaan dat bouwwerken 
geen gebouwen zijnde worden gebouwd met een bouwhoogte van maximaal 2 m. 

Afwijken als bedoeld in artikel 3.3.1 kan slechts mits: 

a. de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden niet onevenredig 
worden geschaad; 

b. het straat- en bebouwingsbeeld niet onevenredig worden geschaad. 
 

3.3.2  bijbehorende bouwwerken 

Burgemeester en wethouders kunnen afwijken van het bepaalde in artikel 3.2 ten behoeve van het bouwen 
van bijbehorende bouwwerken, zoals bijgebouwen, uitbouwen en ingangspartijen, vóór de voorgevel van een 
woning. 

Afwijken als bedoeld in artikel 3.3.2 kan slechts mits: 

a. de goothoogte en bouwhoogte van de bijbehorende bouwwerken niet meer mogen bedragen dan 
respectievelijk 3,5 en 5 meter; 

b. de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden niet onevenredig 
worden geschaad; 

c. het straat- en bebouwingsbeeld niet onevenredig worden geschaad. 
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Artikel 4  Wonen 

4.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. maximaal het aantal woningen zoals aangegeven met de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden', 
met dien verstande dat: 
1. ter plaatse van de aanduiding 'aaneengebouwd' uitsluitend aaneengebouwde woningen zijn 

toegestaan; 
2. ter plaatse van de aanduiding 'twee-aaneen' uitsluitend twee-aan-een gebouwde woningen zijn 

toegestaan; 
3. ter plaatse van de aanduiding 'gestapeld' uitsluitend gestapelde woningen zijn toegestaan; 

b. aan huis verbonden beroepen met dien verstande dat de oppervlakte beperkt is tot 40% van het 
hoofgebouw en of het aangebouwde bijgebouw met een maximum van 60 m²; 

 

met bijbehorende gebouwen, bouwwerken geen gebouwen zijnde, wegen en (fiets)paden, 
parkeervoorzieningen, groenvoorzieningen, water- en (nuts)voorzieningen, tuinen en erven en daarmee naar 
aard en omvang vergelijkbaar gebouwen en voorzieningen. 

4.2  Bouwregels 

4.2.1  hoofdgebouwen 

Hoofdgebouwen voldoen aan de volgende kenmerken: 

a. gebouwd binnen het bouwvlak; 
b. afstand tot de zijdelingse bouwperceelsgrens is bij woningen ter plaatse van de aanduidingen: 

1. ‘twee-aaneen‘: aan één zijde minimaal 3 m;   
2. ‘aaneengebouwd‘: aan de niet-aangebouwde zijde van de eindwoningen minimaal 3 m;   

c. goot- en bouwhoogte maximaal de ter plaatse van de aanduiding ‘maximum goothoogte (m), maximum 
bouwhoogte (m)‘ aangegeven goothoogte respectievelijk bouwhoogte; 

d. indien een bouwvlak is voorzien de aanduiding 'gevellijn', dient de voorgevel van het hoofdgebouw aan de 
zijde van de gevellijn te worden gebouwd. 

 

4.2.2  aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen 

Aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen mogen binnen en buiten het bouwvlak worden gebouwd 
en voldoen aan de volgende kenmerken: 

a. gebouwd op het zij- en achtererf en minimaal 3 m achter (het verlengde van) de voorgevel van het 
hoofdgebouw, met dien verstande dat aan- en uitbouwen in de vorm van erkers tot vóór (het verlengde 
van) de voorgevel van het hoofdgebouw mogen worden gebouwd, uitsluitend ter plaatse van de 
aanduiding 'twee-aaneen' mits: 
1. de horizontale diepte maximaal 1,50 m bedraagt; 
2. de diepte van de overblijvende, niet met gebouwen bebouwde gronden minimaal 2,5 m bedraagt; 
3. voor zover de erker wordt gebouwd tegen de voorgevel van het hoofdgebouw de breedte maximaal 

2/3 van de breedte van die gevel bedraagt; 
4. de bouwhoogte maximaal 3 m bedraagt dan wel de hoogte van de eerste bouwlaag van het 

hoofdgebouw + 0,25 m; 
 
 
 
 
b. gezamenlijke oppervlakte voor zover gebouwd buiten het bouwvlak per hoofdgebouw maximaal 50 m², en 

waarbij geldt dat: 
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1. het bebouwingspercentage van bouwpercelen tot 200 m² maximaal 75% mag zijn; 
2. het bebouwingspercentage van bouwpercelen groter dan 200 m² en kleiner dan 300 m² maximaal 

60% mag zijn; 
3. het bebouwingspercentage van bouwpercelen groter dan 300 m² maximaal 50% mag zijn; 

met dien verstande dat altijd 20 m² mag worden gebouwd; 

c. goothoogte maximaal 3 m dan wel de hoogte van de eerste bouwlaag van het hoofdgebouw + 0,25 m; 
d. bouwhoogte maximaal de bouwhoogte van het hoofdgebouw - 2 m, waarbij geldt dat de bouwhoogte in 

ieder geval 3 m mag bedragen en maximaal 6 m mag bedragen, en waarbij geldt dat indien tot: 
1. 1 m uit de perceelsgrens wordt gebouwd, de maximale bouwhoogte 4 m mag bedragen; 
2. 2 m uit de perceelsgrens wordt gebouwd, de maximale bouwhoogte 5 m mag bedragen. 

e. in afwijking van het gestelde onder a t/m d, mag ter plaatse van de aanduiding 'bijgebouwen' een 
bijgebouw worden gebouwd met: 
1. een maximale goothoogte van 3 meter, met dien verstande dat aan één zijde van het bijgebouw de 

goothoogte maximaal 6 meter mag bedragen; 
2. een maximale bouwhoogte van 10 meter. 

 

4.2.3  ondergronds bouwen 

Binnen het bouwvlak is ondergronds bouwen toegestaan tot maximaal het oppervlak wat op basis van de 
regels bovengronds is toegestaan, waarbij een maximale bouwdiepte van 3 m is toegestaan. 

4.2.4  bouwwerken geen gebouwen zijnde 

Bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwen zijnde maximaal: 

a. erf- en terreinafscheidingen vóór (het verlengde van) de voorgevel van het hoofdgebouw 1 m; 
b. erf- en terreinafscheidingen achter (het verlengde van) de voorgevel van het hoofdgebouw 2 m; 
c. overige bouwwerken geen gebouwen zijnde 2 m. 
 

4.3  Afwijken van de bouwregels 

4.3.1  afwijkingen 

Burgemeester en wethouders kunnen afwijken van het bepaalde in: 

a. artikel 4.2.1 onder a voor het bouwen tot maximaal 1 meter buiten het bouwvlak, met inachtneming het 
gestelde in artikel 4.2.1 onder b; 

b. artikel 4.2.1 onder c voor het bouwen tot een maximale goothoogte van 6 m en een maximale 
bouwhoogte van 11 m; 

c. artikel 4.2.2 onder a voor het verkleinen van de afstand van een aan- of uitbouw, bijgebouw of 
overkapping tot (het verlengde van) de voorgevel van het hoofdgebouw dan wel voor het bouwen van een 
aan- of uitbouw, bijgebouw of overkapping vóór (het verlengde van) de voorgevel van het hoofdgebouw; 

d. artikel 4.2.2 onder b voor het vergroten van de gezamenlijke bebouwde oppervlakte tot maximaal 135 m². 
 

4.3.2  voorwaarden verlening omgevingsvergunning 

Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 4.3.1 kan slechts worden verleend, mits: 

a. de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden niet onevenredig 
worden geschaad; 

b. het straat- en bebouwingsbeeld niet onevenredig worden geschaad. 
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4.4  Afwijken van de gebruiksregels 

4.4.1  algemeen 

Burgemeester en wethouders kunnen afwijken van het bepaalde in artikel 4.1 onder b ten behoeve van het 
toestaan van een aan huis verbonden bedrijf. 

4.4.2  voorwaarden 

Afwijken als bedoeld in artikel 4.4.1 kan slechts mits: 

a. de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden niet onevenredig 
worden geschaad; 

b. het straat- en bebouwingsbeeld niet onevenredig worden geschaad; 
c. het oppervlak van de bedrijfsactiviteiten maximaal 40% van het het oppervlak van het hoofdgebouw mag 

bedragen, met een maximum van 45 m²; 
d. er geen sprake is van een duurzame ontwrichting van de bestaande distributieve voorzieningen of een 

ernstige verstoring van de verzorgingsstructuur; 
e. er geen activiteiten plaatsvinden die milieubelastend zijn, dan wel meldingsplichtig zijn in het kader van de 

vigerende milieuwetgeving; 
f. de verkeersaantrekkende werking van een bedrijfsfucntie geen belemmering teweegbrengt voor de 

directe omgeving; 
g. het geen bedrijfsactiviteiten betreft die normaliter in een winkelcentrum of een winkelstraat worden 

uitgeoefend;  
h. er geen detailhandel plaatsvindt behalve als ondergeschikte nevenactiviteit bij de uitoefening van een aan 

huis gebonden bedrijf.  
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Hoofdstuk 3  Algemene regels 

Artikel 5  Anti-dubbeltelregel 

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is 
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing. 
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Artikel 6  Algemene bouwregels 

6.1  goothoogte, bouwhoogte, oppervlakte en/of inhoud van bouwwerken 

In die gevallen dat de bestaande goothoogte, bouwhoogte, oppervlakte en/of inhoud van bouwwerken, die in 
overeenstemming met het bepaalde in de Woningwet en de Wabo tot stand zijn gekomen meer bedraagt dan 
in de bouwregels in hoofdstuk 2 van deze regels is toegestaan, geldt die goothoogte, bouwhoogte, oppervlakte 
en/of inhoud in afwijking daarvan als maximaal toegestaan. 

6.2  afstand van bouwwerken 

In die gevallen dat de bestaande afstand tot enige op de verbeelding aangegeven lijn van bouwwerken, die in 
overeenstemming met het bepaalde in de Woningwet en de Wabo tot stand zijn gekomen minder bedraagt 
dan in de bouwregels in hoofdstuk 2 van deze regels is voorgeschreven, geldt die afstand in afwijking daarvan 
als minimaal toegestaan. 

6.3  bebouwingspercentage 

In die gevallen dat een bestaand bebouwingspercentage, dat in overeenstemming met het bepaalde in de 
Woningwet en de Wabo tot stand is gekomen, meer bedraagt dan in de bouwregels in hoofdstuk 2 van deze 
regels is voorgeschreven, geldt dat bebouwingspercentage in afwijking daarvan als maximaal toegestaan. 
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Artikel 7  Algemene gebruiksregels 

7.1  strijdig gebruik 

Tot een gebruik in strijd met alle bestemmingen wordt in ieder geval begrepen: 

a. een gebruik van gronden als stort- en/of opslagplaats van grond en/of afval, met uitzondering van een 
zodanig gebruik voor het normale op de bestemming gerichte gebruik en onderhoud; 

b. een gebruik van gronden als stallings- en/of opslagplaats van één of meer aan het gebruik onttrokken 
machines, voer-, vaar- of vliegtuigen, met uitzondering van een zodanig gebruik voor het normale op de 
bestemming gerichte gebruik en onderhoud. 

 

7.2  woningen 

Nieuwe bedrijfs- en / of (boven)woningen zijn alléén toegestaan indien dat elders in deze regels nadrukkelijk 
wordt bepaald. 
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Artikel 8  Algemene afwijkingsregels 

8.1  Algemene afwijkingen 

Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van: 

a. in het plan genoemde goothoogten, bouwhoogten, oppervlakte- en inhoudsmaten, percentages en 
afstandseisen, waarbij een overschrijding is toegestaan tot maximaal 10% van de goothoogten, 
bouwhoogten, oppervlakte- en inhoudsmaten, percentages en afstandseisen; 

b. de regels en toestaan dat bouwgrenzen worden overschreden, waarbij een overschrijding is toegestaan 
tot maximaal 2,5 m, en deze noodzakelijk is in verband met de uitmeting van het terrein of uit een 
oogpunt van doelmatig gebruik van de gronden en/of de bebouwing; 

c. de regels en toestaan dat de bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwen zijnde wordt vergroot tot 
maximaal 10 m; 

d. het vergroten van het oppervlakte van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen en / of 
hoofdgebouwen tot een groter oppervlakte dan toegestaan op basis van de overige geldende regels ten 
behoeve van de bouw van een afhankelijke woonruimte mits een dergelijk gebruik noodzakelijk is vanuit 
oogpunt van mantelzorg. Hierbij geldend voorts de volgende bepalingen: 
1. een deskundige is betrokken m.b.t. de noodzakelijkheid van de mantelzorg; 
2. de vergroting van het oppervlakte niet meer bedraagt dan 20 m²; 
3. de overige bouwregels van de bestemming in acht worden genomen. 

8.2  Voorwaarden verlenen omgevingsvergunning 

Een omgevingsvergunning als bedoeld in artikel 8.1 kan slechts worden verleend, mits: 

a. de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden niet onevenredig 
worden geschaad; 

b. het straat- en bebouwingsbeeld en de verkeersveiligheidsbelangen niet onevenredig worden geschaad. 
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Artikel 9  Algemene wijzigingsregels 

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in de vorm van het aanbrengen van geringe 
veranderingen in de plaats, ligging en/of afmetingen van bestemmingsgrenzen, met inachtneming van de 
volgende voorwaarden: 

a. bestemmingsgrenzen mogen met niet meer dan 5 m worden verschoven; 
b. de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden mogen niet 

onevenredig worden geschaad; 
c. het straat- en bebouwingsbeeld en de verkeersveiligheidsbelangen mogen niet onevenredig worden 

geschaad. 
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Artikel 10  Overige regels 

10.1  Parkeergelegenheid en laad- en losmogelijkheden 

a. Bij het beoordelen van een aanvraag omgevingsvergunning voor gebruik, bouwen of afwijken dient, indien 
de omvang of de bestemming van een gebouw en/of het terrein daartoe aanleiding geeft, ten behoeve 
van het parkeren of stallen van auto's, motorfietsen, fietsen, of andere voertuigen, op eigen terrein in 
voldoende mate ruimte zijn aangebracht op of onder het gebouw, en/of op of onder het onbebouwde 
terrein dat bij dat gebouw of terrein behoort. Deze ruimte mag niet overbemeten zijn, gelet op het 
gebruik of de bewoning van het gebouw, waarbij rekening moet worden gehouden met de eventuele 
bereikbaarheid per openbaar vervoer. De parkeergelegenheid bij het beoordelen van een aanvraag 
omgevingsvergunning voor gebruik, bouwen of afwijken wordt bepaald aan de hand van de 
CROW-publicatie "Toekomstbestendig parkeren" of een recentere CROW-publicatie dat voorziet in 
parkeernormen. 

b. De onder a bedoelde ruimte voor het parkeren van auto's moet afmetingen hebben die zijn afgestemd op 
gangbare auto's. Aan deze eis wordt voldaan door vast te houden aan de richtlijnen en maatvoering 
conform de CROW-publicatie "Toekomstbestendig parkeren" oof een recentere CROW-publicatie dat 
voorziet in parkeernormen. 

c. Indien de bestemming van een gebouw of het terrein aanleiding geeft tot een te verwachten behoefte aan 
ruimte voor het laden of lossen van goederen, moet in deze behoefte in voldoende mate zijn voorzien 
aan, in of onder dat gebouw, dan wel op of onder het onbebouwde terrein dat bij dat gebouw behoort. 

d. Het bevoegd gezag kan afwijken van het bepaalde onder a en c: 
1. indien het voldoen aan die bepalingen op overwegende bezwaren stuit; en 
2. voor zover op andere redelijke wijze in de nodige parkeer- of stallingsruimte, dan wel laad- of 

losruimte wordt voorzien. 
e. Ruimte(n) voor het bepaalde onder a en c dient, voor zover de aanwezigheid van deze ruimten krachtens 

deze regels nodig is, beschikbaar te blijven. Ander gebruik wordt aangemerkt als strijdig gebruik met de 
bestemming. 

 

10.2  Archeologie en Cultuurhistorie 

Op dit bestemmingsplan is naast het bepaalde in dit bestemmingsplan tevens het bepaalde in het 
bestemmingsplan 'Archeologie en Cultuurhistorie' van toepassing. 
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Hoofdstuk 4  Overgangs- en slotregels 

Artikel 11  Overgangsrecht 

11.1  overgangsrecht bouwwerken 

11.1.1  algemeen 

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering is, 
dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning, en afwijkt van het plan, mag, mits deze 
afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot, 

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd; 
b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de 

aanvraag van de omgevingsvergunning wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is 
teniet gegaan. 

 

11.1.2  afwijken bij omgevingsvergunning 

Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig afwijken van het bepaalde in artikel 11.1.1 voor het vergroten 
van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in artikel 11.1.1 met maximaal 10%. 

11.1.3  uitzondering 

Artikel 11.1.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van 
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor geldende 
plan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan. 

11.2  overgangsrecht gebruik 

11.2.1  algemeen 

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het 
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet. 

11.2.2  strijdig gebruik 

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in artikel 11.2.1, te veranderen of te 
laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar 
aard en omvang wordt verkleind. 

11.2.3  onderbroken gebruik 

Indien het gebruik, bedoeld in artikel 11.2.1, na de inwerkingtreding van het plan voor een periode langer dan 
een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten. 

11.2.4  uitzondering 

Artikel 11.2.1 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende 
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan. 
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Artikel 12  Slotregel 

Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmingsplan "Klapstraat 185, Wonen op het erf van 
Lindner".  


